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Cegjegyzeék szam

EMI Epitésiigyi Mingségellenérzé Innoviciés
Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
KONSZOLIDALT BESZAMOLO
MERLEG
2023.01.01 - 2023.12.31

MERLEG Eszkozék (aktivak)

adatok E Ft-ban

Targy év
Tétel megnevezése Konszolidalt
mérleg

1|A. Befektetett eszkdzok (02.+10.+18.s0r) 7 286 024

2|I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.sorok) 211191

3|1. Alapitas-atszervezés aktivdlt értéke 0

4)2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0

5]3. Vagyoni érték( jogok 26 292

6|4. Szellemi termékek 184 899

7(5. Uzleti vagy cégérték 0

8|6. Immaterialis javakra adott elGlegek 0

9|7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0
10(11. TARGY1 ESZKOZOK (11.-17.s0r0k) 5081884
11|1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékd jogok 4 229 805
12|2. Miszaki berendezések, gépek, jarm(iivek 440 068
13|3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 339 881
14|4. Tenyészallatok 0
15|5. Beruhazasok, feldjitasok 72 130|
16|6. Beruhazdsokra adott elélegek 0"
17|7. Targyi eszkbzsk értékhelyesbitése of|
18|111. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28.50r0K) 1992 949“
19|1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0“
20|2. Tartdsan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban OH
21|3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 12 800“
22|4. Tartésan adott kdlcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé véllalkozésban 0“
23|S. Egyéb tart6s részesedés 0"
24|6. Tart6san adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4li6 vallalkozdsban 0
25(7. Egyéb tartésan adott kélcson 33 211
26|8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0
27|9. Befektetett pénziigyi eszkbzdk értékhelyesbitése 0
28|10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killdnbdzete 0
29|11. T6ke konszolidacids kilanbadzet 0
30|- lednyvallalatokbo! 1946 938
31|- térsult vallalkozasokbol 0

Kelte Szentendre, 2024, jdnius 24.
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Cégjegyzék szam

EMI Epitésiigyi Mindségellenérzé Innovacios

Nonprofit Korlatolt FeleldGsségli Tarsasag
KONSZOLIDALT BESZAMOLO
MERLEG
2023.01.01 - 2023.12.31

MERLEG Eszkozdk (aktivak)

adatok E Ft-ban

Targy év
Tétel megnevezése Konszolidalt
mérleg
32|B. Forgdeszkozok (30.+37.+46.+53.50r) 14 461 265
33|1. KESZLETEK (31.-36.s0rok) 86 438
34|1. Anyagok 36 851
35|2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
36/3. Ndvendék-, hizd és egyéb allatok 0
3714. Késztermeékek 0
38]5. Aruk 49 587
39(6. Készletekre adott eldlegek 0
40|11 KOVETELESEK (38.-45.sorok) 5133982
41|1. Kovetelések aruszallitisbdl és szolgaltatdsokbadl (vevék) 643 481
42|2. Kovetelések kapcsolt vdllalkozdssal szemben 0
4313. K6vetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben 0
4414. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0
45(5. Valtokovetelések 0
46|6. Egyéb kovetelések 4 490 501
47|7. Kovetelések értékelési kulonbozete 0
48|8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0"
49(9. Konszolidéciobél adédo (szamitott) tarsasagi adé kivetelés o
50|il. ERTEKPAPIROK (47.-52.s0rok) ol
51|1. Részesedés kapcsolt véllalkozdsban 0||
52|2. Jelentds tulajdoni részesedés 0||
53|3. Egyéb részesedés 0“
54|4. Sajat részvények, sajat Gzletrészek 0"
55|5. Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0"
56(6. Ertékpapirok értékelési killanbozete 0
57|IV. PENZESZKOZOK (54.-55.50r0k) 9 240 845
58|1. Pénztdr, csekkek 787
59(2. Bankbetétek 9240 058
60|C. Aktiv idGbeli elhatarolasok (57.-59.sorok) 10 832 173
61|1. Bevételek aktiv idébeli elhataralasa 10 783 355
62|2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 48 818
63 3. Halasztott raforditdsok 0
64|ESZKOZOK (AKTIVAK) BSSZESEN (01.+29.+56.50r) 32 579 462|

Kelte Szentendre, 2024. janius 24.
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EMI Epitésiigyi MinGségellendrzé Innovacios
Nonprofit Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
KONSZOLIDALT BESZAMOLO

MERLEG
2023.01.01 - 2023.12.31

MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban

Tétel megnevezése Targyév
65|D. Sajét téke (62.+64.+65.466.+67.468.+71.s0r) 6626 482
66/|1. JEGYZETT TOKE 400 000
67| Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0
68|11. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
69/11l. TOKETARTALEK 277 347
70(IV. EREDMENYTARTALEK 5789762
71|V. LEKOTOTT TARTALEK 43 354
72|VI. ERTEKELESI TARTALEK 0
73|1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka ol
74]2. Valés értékelés értékelési tartaléka ofl
75|Vil. KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY 116 019
76VIIl. LEANYVALLALATI SAJAT TOKE VALTOZAS ol
77|IX. KONSZOLIDACI® MIATTI VALTOZASOK ofl
78|- adossagkonszolidalds kilénbozetébdl 0"
79|- kézbensd eredmény kiilénbézetébal D"
80|X. Kiils6 tagok (mds tulajdonosok) részesedése 0“
81|Ertékhelyesbités értékelési tartaléka o
82|Valos értékelés értékelési tartaléka o
83[E. Céltartalékak (73.-75.sorok) off
84|1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0"
85|2. Céltartalék a jovébeni kdltségekre 0||
86|3. Egyéb céltartalék 0
87|F. Kotelezettségek (77.+82.492.s0r) 24 067 446
88|1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81.s0rok) 0
89|1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
%0 2. Hatrasorolt kételezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban lévd 0"
vallalkozassal szemben
91|3. Hatrasorolt k&t.egyeb részesedési viszonyban lévé vallalk.szemben 0||
92|4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazddlkoddval szemben D||
93(5. Tdke konszolidécios kiilénbzet lednyvallalatbal il

Kelte: Szentendre, 2024. janius 24,

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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EMI Epitésiigyi Mindségellendrzé Innovacios
Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
KONSZOLIDALT BESZAMOLO
MERLEG
2023.01.01 - 2023.12.31

MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban

Tétel megnevezése Targyév
94|1l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91.50r0k) 14 270 307
95|1. Hosszu lejdratra kapott kélcsonok 0
962. Atvaltoztathato és atvaltozd katvények of
97|3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol of
984. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 163 426|
99/5. Egyéb hosszu lejaraty hitelek ol
100]6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben _0“
101 7. Tartos kotelezettségek jelents tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal 0
szemben
102|8. Tartos két. egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk, szemben 0
103 {9. Egyeéb hosszu lejarata kitelezettségek 14 106 881
104/l1l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104.s0rok kiv.94.) 9797 139
105 |1. Révid lejaratu kélcsénok 0
106/ -ebbdl: az atvaltoztathato és atvdltozd kotvények 0
107|2. Rovid lejaraty hitelek 65 388
108{3. Vevitdl kapott elélegek 35 320
109|4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 270 592
110(5. Vaitétartozasok 0
111|6. Rovid lejaratl kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0"
7. Rovid lejdratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd ”
112| . " 0
vallalkozasokkal szemben
113[8. Rovid lej. kot. egyéb részesedési viszonyban lévs vallalk.szemb. ol
114[9. Egyéb rovid lejaraty kotelezettségek 9425 839
115|10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0“
116|11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kilénbozete 0]|
117]12. Konszolidédcidbdl adddé (szdmitott) trsasdgi add tartozas ol
118|G. Passziv idGbeli elhataroldsok (106.-108.sorok) 1885 534“
119|1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 119716
120]2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 223 352
121|3. Halasztott bevételek 1542 466
122|FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.4+76.+105.50r) 32 579 462

Kelte: Szentendre, 2024. jinius 24.

a vallalkozas vezetbje
(képviseldje)
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EMI Epitésiigyi Mindségellendrzé Innovacids
Nonprofit Korlatolt FelelGsségii Tarsasag

KONSZOLIDALT BESZAMOLO
EREDMENYKIMUTATAS
2023.01.01 - 2023.12.31

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

Tétel megnevezése Targyév
01|Belfaldi értékesités nettd arbevétele 4322 455
02 |Exportértékesités netto arbevétele 327 842
1|Ertékesités netté drbevétele (01.+02.) 4 650 297
03|5ajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0
04|Sajat eldallitésu eszkozok aktivalt értéke ol
1l |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04.) 0
111|Egyéb bevételek 10713 184
Ebbél: visszairt értékvesztés 5659
II/A |Addssagkonszoliddlas miatt keletkezé - eredményt nével6 - konszolidacids kiilénbszet ol
05 |Anyagkéltség 383672
06|lgénybe vett szolgaltatasok értéke 1121 573
07|Egyéb szolgiltatasok értéke 78 795||
08|Eladott aruk beszerzési értéke 348 228|
09|Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 353 796
IV|Anyagjellegii raforditdsok (05.+06.+07.+08.+09.) 2 286 064|
10|Bérkoltség 3738 109
11|Személyi jellegii egyéb kifizetések 392 655
12 [Bérjarulékok 530 933
V|Személyi jellegii réforditdsok (10.+11.+12.) 4 661 697
Vi|Ertékesokkenési leirds 548 812
VII|Egyéb riforditdsok 7710414
Ebbdl: értékvesztés 0
VII./A |Addssagkonszolidalas miatt keletkezd -eredményt csokkentd-konszolidacios kiilinbozet 0|
A|UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+/-11+IL-IV.-V.-VL.-VII.) 156 494
Kelte: szentendre, 2024. jinius 24.
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EMI Epitésiigyi Mindségellendrzé Innovacios
Nonprofit Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
KONSZOLIDALT BESZAMOLO

EREDMENYKIMUTATAS
2023.01.01 - 2023.12.31

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkdltség eljarassal)
adatok E Ft-ban

Tétel megnevezése Targyév

13|Kapott (jard) osztalék és részesedés

Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
13/a |Kapott osztalékok tarsult vallalkozastdl 10 000f|
13/b |Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastdl ol

14 |Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0|
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0"
Befektetett pénziigyi eszkazokbdl (értékpapirokbol, kélcsonékbal) szarmazo bevételek, 0“

15|arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott OH
16|Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 29 600|[
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0||

17|Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 11 384)

Ebbél értékelési killdnbazet o]
VIll|Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 50 984

18|Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl {értékpapirokbol, kélcsandkbél) szarmazo raforditasok, 0

19(arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0

20(Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjelleg( raforditdsok 47 826
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 0

21|Részesedések, ertékpapirok, tartdsan adott kilcsonok, bankbetétek értékvesztése 0

22|Pénzligyi miveletek egyéb raforditasai 26 585
Ebbdl értékelési kilonbozet 0

IX|Pénziigyi mliveletek raforditdsai (18.+19.+20.+21.+22.) 74 411

B|PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-1X.) -23 427
C|ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A.+/-B.) 133 067
X|Adéfizetési kotelezettség 17 048
X/A [Konszolidalasbél adodo (szamitott) tarsasagi adokiilénbazet (+) of
X/B. |Halasztott addkilonbézet (+,-) 0
D|KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY (+/-C.-X.) 116 019
Kelte: Szentendre, 2024. junius 24. .
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EMI Epitésligyi Mindségellendrzé Innovaciés Nonprofit Korlatolt Felelsségii

Tarsasag

Addszam: 20783185-2-13

Cégbirosag: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 13-09-176128

Székhely: 2000 Szentendre, Dozsa Gyorgy ut 26.
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2023.

Fordulénap: 2023. december 31.
Beszamoldasi iddszak: 2023. januar 01. - 2023. december 31.

Szentendre, 2024. junius 24.

M4yer Andrés Janos
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1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

A vdllalkozds megnevezése: EMI Epitésiigyi Mindségellenérzé Innoviciés Nonprofit
Korlatolt FelelGsségii Tarsasag

A vdllalkozds székhelye: 2000 Szentendre, Ddzsa Gyorgy ut 26.

A villalkozas fidktelepei: 3515 Miskolc, Egyetemvaros E/7. irodahaz VI. em. 612.

3515 Miskolc, Egyetemvaros C/3
7030 Paks, Ipari Park 4703/39
8200 Veszprém, Dozsa Gyorgy u. 34.
1013 Budapest, Pauler utca 11.
7677 Orfii, Dollar u. 23.
7030 Paks, Ipari Park 4703/68 (torolve: 2023.05.31.)
7030 Paks, Ipari Park 4703/69 (tordlve: 2023.05.31.)
7624 Pécs, Boszorkany ut 2. (tordlve: 2023.05.31.)
1012 Budapest, Marvany utca 18. (torolve: 2023.05.31.)
4031 Debrecen, Kontosgat sor 1-3. (torolve: 2023.05.31.)
8900 Zalaegerszeg, 0788/101 hrsz. (torolve: 2023.05.31.)
8900 Zalaegerszeg, 0782/2 hrsz. (torélve: 2023.12.04.)
9027 Gydr, Vagohid u. 2. (térolve: 2023.12.04.)
A vallalkozdas adoszama: 20783185-2-13
A vallalkozas tarsasagi formaja: Nonprofit Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
A Térsasag 2000.11.23-dn az Epitésiigyi MinGségellendrzé Innovécids Rt-bél 4talakuldssal jott létre. A
gazdasagi tarsasdagokrol szolo 2006. évi IV. torvény rendelkezései szerint a kbzhasznu térsasagoknak
legkés6bb 2009. junius 30-3ig at kellett alakulniuk. Az EMI Kht. 2009. méajus 19-vel alakult 4t nonprofit

korlatolt felel6sségli tarsasagga.

A vallalkozas fébb tevékenységi korei:
721908 Egyéb természettudomanyi, miszaki kutatas, fejlesztés
(Fétevékenység, Kézhasznti tevékenység)
2651’08 Mérémiuszergyartas
411008 Epiiletépitési projekt szervezése
4120'08 Laké- és nem laké épiilet épitése
5814’08 Folydirat, idGszaki kiadvany kiadasa

6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
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7111'08 Epitészmérnoki tevékenység
7112'08 Mérndki tevékenység, miiszaki tandcsadas
7120'08 Mliszaki vizsgalat, elemzés
7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomdnyos, miiszaki tevékenység
823008 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
8299’08 M.n.s. egyéb kiegészit§ Gzleti szolgaltatas
8413’08 Uzleti élet szabdlyozasa, hatékonysaganak 6sztdonzése
8559’08 M.n.s. egyéb oktatas
856008 Oktatast kiegészits tevékenység
A vallalkozas tulajdonosa: Magyar Allam
A tulajdonosi jog gyakorldja: Epitési és Kozlekedési Minisztérium
(2023. év sordn: Nemzetgazdasagi Minisztérium)

Képviseletre és beszamold alairasara jogosult: Mayer Andrds Janos

Sziiletési hely, id4: Budapest 21, 1959. jalius 11.
Anyja neve: Cedzidlowszki Aranka
Lakdhelye: 2330 Dunaharaszti, Petdfi Sandor utca 43.

Kényvviteli feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelds személy:

Szinger Csaba (gazdasagi igazgatd)

Sziiletési hely, idé: Paks, 1971. januar 27.
Anyja neve: Remler Rozina
Lakéhelye: 1021 Budapest, Otvés Jdnos utca 1/b.1.Iph,1.em., 5.a.

Mérlegképes kdnyveldi képesitéssel bir, a nyilvantartdsba végzé szervezet altal vezetett kdnyvviteli
szolgdltatast végzék nyilvantartasdban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel
(igazolvdnnyal) rendelkezik.

Regisztraciés szama: 123227

A térsasag a 2000. évi C. térvény a szamvitelrél 155. §-a alapjan kényvvizsgélatra kotelezett.
A kényvvizsgald adatai: Domoszlai Rita
Cim: 2040 Budadrs, Szilvia utca 41/B

Ernst & Young Kft.
1132 Budapest, Vaci Gt 20.
Kamarai tagsdgi-szam: 007371

A leanyvallalat neve: TERC Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

A tarsasag székhelye: 1149 Budapest, Pillangé park 9.,
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A tarsasag 1990. november 8-an hatarozatlan idére alakult. Az Gizleti év megegyezik a naptari évvel.
A tarsasag torzstdkéje: 113 000 000 Ft.
Az Alapité okirat alapjan 2022. oktéber 24-t6l a Tarsasag Gj tulajdonosa 100 %-ban az EMI Epitésiigyi

Min&ségellendrzd Innovacioés Nonprofit Korlatolt FelelGsségli Tarsasag.

Képviseletre és beszamold alairdsara jogosult: Huber Krisztian
1131 Budapest, Szomszéd utca 10.
Az éves beszamolo elkészitéséért felelds: Szinger Csaba
1021 Budapest, Otvds Janos utca 1/b.1.Iph,1.em., 5.
regisztracios szama: 123227.
A tarsasag a taggyllési hatdrozatanak megfelel6en konyvvizsgélatra kitelezett.
A Kft. kdnyvvizsgaldja: Priszter Erzsébet
kamarai az.: 004098
EVIX Audit Kft.
székhely: 1024 Budapest, Fillér utca 8-12. A. 5/13.
cégjegyzékszam: 01-09-412078,
addészam: 32208348-2-41

A tarsasag jelent&sebb tevékenységi korei:

5829 '08 Egyéb szoftverkiadas - FGtevékenység.

1820'08 Egyéb sokszorositas

5814 '08 Folydirat, idGszaki kiadvany kiadasa

5819 '08 Egyéb kiaddi tevékenység

6209 '08 Egyéb informacio-technoldgiai szolgaltatas
1813 '08 Nyomdai el6készitd tevékenység

1814 '08 Konyvkotés, kapcsolddd szolgdltatas

4741'08 Szamitogép, periféria, szoftver kiskereskedelme
4761'08 Kényv-kiskereskedelem

5811'08 Kényvkiadas

6201 '08 Szamitdgépes programozas

7112 '08 Mérndki tevékenység, m(iszaki tandcsadas
7490'08 M.n.s. egyéh szakmai, tudomanyos, mUszaki tevékenység
8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas

8532 '08 Szakmai kozépfoku oktatds
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8559 '08 M.n.s. egyéb oktatas
8560 '08 Oktatast kiegészitd tevékenység
9511 '08 Szamitogép, -periféria javitasa
4651'08 Szdmitogép, periféria, szoftver nagykereskedelme
A leanyvallalat neve: TERC IRODAHAZ Uzemeltetd Kft.
A tarsasag székhelye: 1149 Budapest, Pillango park 9.
Tulajdonos: EMI  Epitésiigyi  Mindségellendrz6  Innovacids

Nonprofit Korlatolt Felel§sség(i Tarsasag,
tulajdoni hanyad: 100%
Képviseletre és beszamol alairasara jogosult: Huber Krisztian
1131 Budapest, Szomszéd utca 10.
Az éves beszamolo elkészitéséért felelds: Szinger Csaba
1021 Budapest, Otvés Janos utca 1/b.1.Iph,1.em., 5.
regisztracios szama: 123227.
A tdrsasdg a taggydlési hatarozatanak megfelel§en kdnyvvizsgalatra kitelezett.
A Kft. kdnyvvizsgaldja: Priszter Erzsébet
kamarai az.: 004098
EVIX Audit Kft.
székhely: 1024 Budapest, Fillér utca 8-12. A. 5/13.
cégjegyzékszam: 01-09-412078,
addszam: 32208348-2-41
F6 tevékenység: 6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

A TERC Irodahdz Uzemeltetd Kft. 2005. augusztus 18-4n alakult meg 7.300.000 Ft alaptSkével.

A jelent8s részesedésti vallalkozas neve: EMI - TUV sUD Kft.
Székhelye: 2000 Szentendre, Ddzsa Gydrgy Gt 26.

A kapcsolt tarsasag alaptkéje 33.800 E Ft, ebbdl 12.800 E Ft térzsbetéttel az EMI Nonprofit Kft.,
21.000 E Ft torzsbetéttel a Magyar TUV SUD Kft. bir.

A torzsbetétek aranya 37,9 % szavazati jogot biztosit tarsasagunknak.
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2. A SZAMVITELI POLITIKA

Beszamolo

A beszamolo formaja: az anyavallalat esetében: éves beszamoldg,
a lednyvallalatok esetében: egyszer(isitett éves beszamold.
A mérlegkészités idGpontja:  anyavallalat esetében: 2024. februar 15.,
lednyvallalatok esetében: 2024, februdr 29,
A beszamolo pénzneme: A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az

adatok ezer forintban keriilnek feltiintetésre.
A konszolidalt éves beszamold részei:

- A" valtozatu osszevont (konszolidalt) mérleg,
- Osszkoltség eljarassal késziilt 8sszevont (konszolidalt) eredménykimutatas,
- Osszevont (konszolidalt) kiegészité melléklet,

- Osszevont (konszolidalt) Gizleti jelentés.

Az dsszevont (konszolidalt) éves beszamold a szamviteli torvény 6. sz. melléklete szerinti tagoldst

tartalmazza.

Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolét a naptari évr6l december 31. fordulénappal kell

elkésziteni, az lzleti év megegyezik a naptari évvel.

Az anyavadllalat és a leanyvdllalatok a konyveiket a kettds kdnyvvitel rendszerében vezetik, a

koltségeket kizarolag az 5. szamlaosztalyban, koltségnemenként mutatjak ki.
A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen beszamolé csak magyar nyelven keriilt dsszeallitasra.
A konszolidacios kor meghatarozasa:

A konszolidaldsi kor kialakitdsa soran az anyavallalat a szamviteli térvényben meghatdrozott szabalyok
szerint jar el. A Terc Kft és a Terc Irodahaz Kft akvizicidjara 2022-ben keriilt sor, ezért a bevonasra

2023.01.01 datummal keriilt sor a 2022.december 31-i kdnyvszerinti érték figyelembevételével.

A konszolidalasba bevont lednyvéllalatok mérlegéb6l az osszevont (konszolidalt) mérlegbe az
anyavallalatot megilleté részesedés helyébe a lednyvdllalatok eszkdzei, illetve a forrasok kéze a

lednyvallalatok sajattékén kiviili forrasai keriilnek.
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Konszolidacio el6készitése

A részesedés megszerzésekor kapott tdmogatas a passziv id6beli elhatéroldsok koziil a tarsasag sajat

tékéjébe keriil atvezetésre.

Tékekonszolidacié

A leanyvallalatok t6kekonszolidaldsa minden esetben kdnyv szerinti 6sszegekkel torténik.
Rejtett tartalékok, terhek megallapitdsaval az anyavallalat nem él.

A teljeskdriien bevont lednyvillalatok sajét t6kéjébsl az anyavillalatra jutd részt a tarsasag tulajdoni

hanyadara juté osszegben, 100 %-ban éllapitotta meg.

Az els6 bevonas sordn keletkezett aktiv t6kekonszolidacids killénbozetet a tarsasag 10 tizleti év alatt

amortizalja, az els6 év a 2023. év, 2033. évtdl értékcsdkkenés mar nem keriil elszamolésra.
Adossagkonszolidacié

A szamviteli térvény elGirasainak megfelelSen a konszoliddldsba bevont véllalatok egymas kozotti
kovetelései, céltartalékai, kotelezettségei, a megfeleld idSbeli elhatdroldsok tételei az ésszevont

(konszolidalt) mérlegben nem szerepelhetnek.

A konszolidaldst nem kell alkalmazni, ha az elhagyando tételek a konszolidalasba bevont vallalkozasok
vagyoni, pénzigyi es jovedelmi helyzetére vonatkozo megbizhaté és valds 6sszkép szempontjabol

elhanyagolhatéak (nem Iényegesek).
Kézbensd eredmények konszolidalasa

Azokat az eszkdzoket, amelyek a konszolidaldsba bevont véllalkozasok egymas kozotti széllitdsaibol és
szolgdltatasteljesitéseibél szarmaznak, az osszevont (konszolidalt) mérlegben olyan értékre kell
helyesbiteni, amellyel a konszolidaldsba bevont vallalkozasok ugyanazon mérlegfordulénapra
vonatkoz6 mérlegébe bedllithatok lettek volna, ha a konszolidéldsba bevont véllalkozasok egyiittesen,

jogilag is egyetlen vallalkozast képeznének (azaz eszkizeiket bekeriilési értéken kellene szerepeltetni).
Raforditasok és bevételek konszolidalasa
Az dsszevont (konszolidélt) eredménykimutatdsban:

A konszolidalasba bevont véllalkozdsok egymds kozotti széllitasaibdl és szolgéltatdsteljesitéseibdl

szdrmazo arbevételeket, valamint az ezekre jutd kozvetlen kdltségeket ki kell sziirni. Az Gsszevont
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(konszolidalt) eredménykimutatas dsszkoltség eljarassal készil, igy a konszolidalt arbevételre jutd
kdzvetlen kéltségeket nem kell kiszlirni, amennyiben a kézvetlen koltségek a félkész és késztermékek,

vagy az aktivalt sajat teljesitmények allomanyat novelik;

Tovabba nem keriilhetnek az dsszevont (konszolidalt) eredménykimutatdsba az egyméas kozotti nem
aruszillitasokbdl és nem szolgdltatdsteljesitésekbdl szdrmazd egyéb bevételek, az egymds kozotti

pénziigyi miiveletek bevételei, valamint ezek raforditdsai sem.
A konszolidalas miatti tarsasagi adokiilonbozet kimutatasa

Ha az Gsszevont (konszolidalt) éves beszamold alapjan szamitott éves addzas el6tti eredmény — az
Osszevonas kovetkeztében — alacsonyabhb vagy magasabb, mint a konszolidalasba bevont vallalkozasok
adodzas elétti eredményeinek egylittes 6sszege, ugy a konszolidaldsba bevont vallalkozasok szerint és
az osszevont (konszolidalt) eredménykimutatds szerint fizetendd add killonbdzetébdl azt az 6sszeget,
ami a konszolidalasba bevont vallalkozasok ki nem gazdalkodott negativ addalapjabdl, tovabba a

megel6z6 Uzleti évek, a targyév konszolidéladsi intézkedéseibdl szarmazik és varhatdan kiegyenlitédik a

kés6bbi Uzleti években, konszolidalds miatti tarsasagi ado-kiilonbozetként ki kell mutatni.

Tarsult vallalkozas konszolidalasa

A tarsult vallalkozédsban lévé részesedést a kdvetkezd maddszer szerint mutatjuk ki: konyv szerinti

értékkel.

A tarsult véllalkozas els6 alkalommal torténd bevondsa esetén - meg kell allapitani a tarsult vallalkozas
sajat t6kéjébél a részesedésre a tulajdoni hanyad ardnyahan jutd dsszeget. A részesedés kdnyv szerinti
értéke és a tarsult vallalkozas sajat t6kéjébdl a részesedésre jutd dsszeg kiildnbozetét az dsszevont

(konszolidalt) kiegészitd mellékletben elkiilénitetten mutatjuk ki.

A tarsult vallalkozasban lévé részesedésnek a tulajdoni hdnyad alapjdn megallapitott értékét a
kovetkezd években maddositani kell a tarsult vallalkozas sajat t6kéje vdltozdsanak a részesedéssel

aranyos Osszegével.
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3. TARSASAGCSOPORT ERTEKELESE

3.1 Vagyoni helyzet

Befektetett eszk6zék fedezettsége

HLODALSZAM 10/306

A befektetett eszkdzok zard dllomanyat a sajat téke a targyévben 90,95 %-ban fedezte.

Tokeerdsség

A villalkozas sajat t6ke ardnya az dsszes forrason beliil a targyévben 20,34 %.

B i ey

adatok E Ft-ban

Tl iii

MUTATO MEGNEVEZESE 2023.12.31

Tékeszerkezeti mutaté Sajdt toke 6 626 482 = 27,53%

Kotelezettségek 24 067 446
Sajat téke és jegyzett toke Sajat téke 6626482 - 1656,62%

aranya Jegyzett téke 400 000

Sajat téke 6626 482 - 90,95%
Befektetett eszkézok Befektetett eszkdzék 7 286 024

Befektetett eszkdzdk 7 286 024 o 50,38%
Vagyonszerkezet Forgdeszkozok 14 461 265

Befektetett eszk6zék 7 286 024 _ 22 36%

Befektetett eszkbz6k ardnya | Teljes eszkozallomany 32579 462 '

3.2  Likviditas és fizet6képesség

adatok E Ft-ban

o

Mutatd megnevezse s Mutaté szadmitadsa
Befektetett eszkdzok ardnya W ;22587—'% 22,36%
Thkeellatotisig Befekteﬂﬁ+ Készl. 3_23% B9.00%
BlyiitAsi niiitats Révid Ie;:rgt?]eligtzlzeitttségek 1; %?123695 i
Likviditdsi gyorsrata 'Wm % 146,72%
s | Skt s 0w
Netts miiksds toke Forgoeskz;tc:l::.;tsscgg::Ejaratu +eha128 -
Vevékintlévéség napokban 5 mel %ﬁl 72,51
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Pénzeszkézok valtozasa:

A Tarsasagok egyiittes pénzeszkozok allomanya 11.738.835 E Ft értékkel csdkkent, 20.979.680 E Ft-rdl
9.240.845 E Ft-ra, az el6z6 évhez képest.

3.3 Pénziigyi és hatékonysagi mutatok

adatok E Ft-ban

PENZUGYI STRUKTURA MUTATO!

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa Targyév Targyév
] L i Kdvetelések 5133982
Hitelfedezettségi mutato T ) 52,40%
Rovid lejarati kotelezettségek 9797 139
} Kotelezettségek 24 067 446
Eladésodottség foka . 73,87%
Eszkozok dsszesen 32579 462
L Uzemi (iizleti) eredmény 156 494
Dinamikus likviditas L i 1,60%
Révid lejarati kotelezettségek 9797 139
i Lo . , Vevék 643 481
Vevd / Széllitéi dllomany aranya . 237,80%
Szallitdk 270592
Atlagos vevd dllomdny 509 967
Vevék atfutasi ideje i ] 0,11
Netto drbevétel 4650 297
o Atlagos szallit6i dllomany 106 440
Szallitok atfutasi ideje . e 0,05
Anyagjellegl raforditasok 2 286 064

A hitelfedezettségi-, eladdsodottsagi- és dinamikus likviditas mutatéinak alakulasat a tamogatasok,

illetve azok elszamolasa befolyasolja.

adatok E Ft—ba

HATEKONYSAGI MUTATOK
Mutaté megnevezése Mutatd szamitdsa Targyév Targyév
: ) ) L Uzemi (iizleti) eredmény 156 494
Arbevétel aranyos jovedelmezdség . , 3,37%
Netto arbevétel 4 650 297
o L Uzemi (iizleti) eredmény 156 494
Tékearanyos jovedelmezdség . 2,36%
Sajat tdke 6 626 482
L L Uzemi (iizleti) eredmény 156 494
Eszkdzaranyos jévedelmezdség . . 0,48%
Osszes eszkdz 32579 462
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4. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

4.1 Befektetett eszkozok

adatok E Ft-ban

P e i —

|| Ingatlanokies ||

Muszaki Egyéb

| e A |
| eva |

i Megnovezes i """I“n"_".f:"‘“ | || vagyanierteka || berendezések, | berendezések, |
. fiza 22 || ogok | gépekijdrmivek | gepek jarmivek ||

Bruttd érték nyité dllomdny 283419 406 037 4286 386 1167 466 681643 6824 950 1171501 9352
Navekedés 3262 12333 772128 243730 282545 1313 997 245652 2386
Csdkkenés 62218 17432 - 21024 35330 136 003 1345023 11737

246 dllomény 224 463 400937 5058 514 1390172 928 858 8002 944 72130
£CS nyits dllomdny 237433 217 612 726918 875 149 532579 2589691
Novekedés 23834 15 859 101 790 70 682 120 460 332624
Csiikkenés 63096 17432 - 23902 35887 140 316
Halmorott Gsszesen 198171 216039 828709 921929 617 152 2781999

Netts érték nyitd dllomany 45 986 185418 3557691 283923 146 946 4219 964
Novekedés 4140 12333 772128 243730 282545 1314 875
Csékkends 23834 12852 100 014 59410 117 785 313894

Zdrd érték mérleg alapjin 26292 184 899 4229 805 468 243 311706 5220 945 72130

A befektetett eszkozok dllomdnya az elszamolt értékcsdkkenési leirasok miatt csdkkent, ezen beliil
viszont a végrehajtott és befejezett beruhdzdsok révén mind az ingatlanok, mind a miiszaki
berendezések, gépek, jarmiivek, mind az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek nettd értéke

novekedett.

l. Immateridlis javak

Az immaterialis javak zaré értéke 211.191 E Ft.

. Targyi eszkdzok

A targyi eszkozOk zard értéke 5.081.884 E Ft.

L. Befektetett pénziigyi eszkézék
A befektetett pénziigyi eszkdzok zaré értéke 1.992.949 E Ft.

A zaro érték tartalma a kdvetkezd:

Tékekonszolidacios killonbdzet lednyvallalatokbdl: 1.946.938 F Ft.

Az egyedi beszamoléban a Tartés részesedés kapcsolt vidllalkozasban értéke 2.500.000 E Ft, a
konszolidalast kévetden az értéke 0 E Ft. Ezzel szemben a t6kekonszolidaciés killonbozet 2023.01.01-
jén 2.163.265 E Ft, amelybdl 216.327 értékcsdkkenés keriilt elszamoldsra 2023. évre, 2023.12.31-én az
értéke 1.946.938 E Ft.
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A Térsasdg 100 %-os részesedést szerzett a TERC Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. és a TERC Irodahaz
Uzemeltetd Kft-ben. Ezen akvizicié 2022. évben kiemelt feladatként valésult meg, melynek forrasat

allami tdmogatasi szerz&dés biztositotta.

adatok E Ft-ban

LEANYVALLALATOK
Aktiv téke- - Aktiv t6ke-
Sajat téke konszolidacios Erték- i
Leanyvallalatok Részesedés e csokkenés konszolidacios

2023.01.01 killénbézet 5023 kiilénbazet

2023.01.01 2023.12.31
TERC Kft 1773 000 260 236 1512764 151 277 1361487
TERC Irodahaz Kft 727 000 76 499 650 501 65 050 585451
Osszesen 2 500 000 336735 2163 265 216 327 1946 938

Tartos jelents tulajdoni részesedes: 12.800 E Ft.
Részesedéssel az EMI — TUV SUD Kft.-ben (Székhelye: 2000 Szentendre, Dézsa Gydrgy Gt 26.) az EMI
Nonprofit Kft. rendelkezik. A kapcsolt tarsasag alapt&kéje 33.800 E Ft, ebbdl 12.800 E Ft torzshetétet
az EMI Nonprofit Kft., 21.000 E Ft torzsbetétet a Magyar TUV SUD Kft. tulajdonol. A térzsbetétek ardnya

37,9 % szavazati jogot biztosit tarsasdgunknak, meghatédrozé befolyasunk nincs a kapcsolt tarsasaghan.

Alloményédban az el6z6 évhez képest valtozas nem tdrtént.

adatok E Ft-ban_

EMI-TUV SUD Kft.

EMI-TUV SUD Kft. 2023.01.01 2023.12.31 Viltozas

Sajat téke 947 531 988 341 40 810
Részesedés mértéke 37,9% 37,9% 0
Sajat téke arany 359114 374 581 15 467
Részesedés 12 800 12 800 0
Killénbdzet 346 314 361 781 15 467

Egyéb tartdsan adott kdlcsonok: 33.211 E Ft.
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Kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalé targyi eszkdzék

= e 2tOK E Ft-ban
A kornyezet védelmet kozvetleniil szolgals

Megnevezés S o
g__ = fliiEe e __ targyieszkozok

Hészivattyus géphaz,
Napelemes rendszer (Terc Irodahaz Kft)
Brutto érték nyitd allomany 198 086
Novekedés 0
Csékkenés 0
Zaré allomany 198 086
ECS nyité dllomdny 41 882
Novekedés 6325
Csokkenés 0
Halmozott 6sszesen 48 207
Nettd érték nyitd dllomany 156 204
Novekedés 0
Csokkenés 6325
Zaré érték mérleg alapjan 149 879

A kérnyezet védelmét kozvetleniil szolgélé targyi eszkdz az EMI Nkft. épiileteit szolgalé hészivattyds

géphaz és a Terc Irodahdaz Kft. napelemes rendszere.

4.2 Forgdeszkozok

datok Ft-ba

FORGOESZKOZOK

Forgdeszkozok 2023.év
Anyagok 36 851
Aruk 49 587
Vevékkel szembeni kovetelések 643 481
Egyéb kovetelések 4490 501
Pénzeszkozok 9 240 845
Osszesen 14 461 265

A targyidGszakban a forgéeszk6zok értéke 14.461.265 E Ft.
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l. Készletek

Ertéke: 86.438 E Ft.

Il. Kdvetelések
Ertéke: 5.133.982 E Ft.

A vevd koveteléseink zdrd értéke: 643.481 E Ft, az egyéb kovetelések zaro értéke: 4.490.501 E Ft.

Az egyéb kovetelések dsszetételét az alabbi tablazat szemlélteti.

adatok E Ft-ban

EGYEB KOVETELESEK OSSZESEN | OSSZEG

Szolgéltatasra adott elSleg 14 019
Tovabbadott tdmogatéasok elélege 4 439 027
Egyéb adott elGlegek 704
Tarsadalombiztositasi kifizet6helyi kévetelés 11239
Nem realizalt AFA 2307
Ovadék, biztositék 10 566
HIPA 3112
Egyéb 9526
Osszesen 4490 501

111, Ertékpapirok
A Tdrsasagcsoport az éves beszamold fordulénapjén értékpapirral nem rendelkezett.

IV. Pénzeszkozok

e gt

A pénzeszkdzeink dllomanya 9.240.845 E Ft, az el6z6 id6szakhoz viszonyitva 11.738.835 E Ft csokkenést
mutat, a csokkenés legfontosabb eleme, hogy az EMI NKft. részérdl, 8 milliard Ft &sszegben

feladatcsdkkenés okdan, fel nem hasznalt tAmogatas keriilt visszautaldsra.

4.3  Aktiv idobeli elhatarolasok

adatok E Ft-ban

St

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Aktiv id6beli elhatdrolasok 2023.év

Bevételek aktiv iddbeli elhatédrolasa 10 783 355

Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 48 818
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10832173

Az aktiv id6beli elhatdrolasok értéke 10.832.173 E Ft, melynek fébb tételeit az aldbbi tablazat

tartalmazza.

adatok E Ft- ban

. BEVETEL

Agazatl tamogataskezeles ATK 2019/2 (EPITO 4) - Az épitSipari agazat technoldgiai

korszer(sitésére, hatékonysaganak novelésére iranyulé tdmogatas kdltség ellentételezés ARER
Vvizikdzmiivek Allami Rekonstrukciés Alapjabdl nydjtandé tamogatas koltség 226 838
ellentételezés
Okos koltségmegosztas alkalmazasanak elterjesztése, radiator csere alprogrambdl 475 606
nydjtandd tdmogatasok komplex megvaldsitasa tdmogatas koltség ellentételezés
Lakossagi napelem haszndlat és fiitéskorszeriisités timogatas kéltség ellentételezés 2841294
Agazati timogataskezelés ATK 2021/1 (EPITG-5) - Az épit8ipari dgazat
termelékenységének, hatékonysdganak novelésére irdnyuld tdmogatas kéltség 4186 030
ellentételezés
Paks Il. nuklearis biztonsdg szempontjabdl lényeges vasbeton szerkezetek 132 493
betondsszetételének tervezéséhez szitkséges kutatasi program kéltség ellentételezés
BUS-GoCircular - Stimulate demand for sustainable energy skills with circularity as a
driver and multifunctional green use of roofs, facades and interior elements as focus 9 107
koltség ellentételezés
Budapest Didkvaros 1 tulajdonosi jogok és kételezettségek gyakorlasahoz sziikséges

G g o s % . 105993
eljarasok elkészitése kdltség ellentételezés
A budapest Didkvaros 2 megvaldsitasanak érdekében felmeriilé feladatok miikédési 28 660
tamogatdsa aktiv id6beli elhatarolas
Solar Decathlon Europe 39 196
MiniStor - MINImal Size Thermal and Electrical Energy STORage System for InSitu 26 011
Residential Installation -épitésgazdasagi koordinéciés feladatok ellitasa
CAV_EPBD 8774
Pocityf - épitésgazdasagi koordindcids feladatok ellatasa 30013
Metabuilding Lab - épitésgazdasagi koordinécids feladatok ellatasa 20 645
Tungsram 21771
Az épitdipari agazat technoldgiai korszerisitésére, hatékonysaganak novelésére iranyuld 29986
EPITO-1. és EPITH-2. Tamogatasi programok lebonyolitasa.
Termékdijkoteles termékekbdl keletkezé hulladékokkal kapcsolatos
hulladékgazdalkodasi ipar fejlesztése - a kérforgdsos gazdasag megvaldsuldsanak 18 525
eldsegitése érdekében projekt megvaldsitdsa
Termékdij tovdbbadott tdmogatas 1152977
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Hulladékos szemléletformalas feladatok megvaldsitasa 732185
Hulladékos szemlélet tovabbadott tamogatas 249 463
BAY AKH - Nemzeti Kutatdintézet-Haldzat kialakitdsa 24994
ConstructSkills4Life - épitésgazdasagi koordindciés feladatok ellatdsa 45 051
CapaCITIES - épitésgazdasagi koordinacids feladatok ellatasa 10300
Nebula - épitésgazdasagi koordinacids feladatok ellatasa 3112
EpitS Elemzés - Epitésagazati Tamogatdsi program keretében nyGjtandé tdmogatasokkal 85 883
kapcsolatos elemzési feladatok elvégzése

EPBDG - épitésgazdasagi koordinacids feladatok ellatasa 3132
SZIP-EMI Laboratdriumi hattér és infrastruktira fejlesztéséhez kapcsolédé feladatok 186 460
elvégzése idGbeli elhatarolas

tuNES projekt - épitésgazdasagi koordinacios feladatok ellatdsa 8358
EPBD.wise - épitésgazdasdgi koordinacids feladatok ellatasa 1708
Renoinvest - épitésgazdasagi koordindcids feladatok ellatasa 2963
A stratégiai jelentGségli épitési termékek egyszerlsitett kérnyezeti értékelési

rendszerének kialakitdsaval, nemzetkozi épitésgazdasagi szakmai szervezeti tagsagok,

nemzetkdzi kapcsolatok kiépitésével, valamint az dllami beruhazasok 92 403
kéltségkontrolljanak kialakitadsaval kapcsolatos feladatok elvégzéséhez kapcsolédo

elhatarolas

Bevételek aktiv idébeli elhatdrolds egyéb 64 025
Osszesen 10832173

4.4 Sajat toke

adatok E Ft-ban

. JEGYZETT TOKE 400 000

Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0]
II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
I1l. TOKETARTALEK 277 347
IV. EREDMENYTARTALEK 5789 762
V. LEKOTOTT TARTALEK 43 354
VI. ERTEKELESI TARTALEK 0
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0
2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0
VII. KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY 116 019
Osszesen 6 626 482
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Az eredménytartalékban mutatjuk ki az EMI NKft. eredménytartalékan feliil a TERC Kereskedelmi és
Szolgéltatd Kft. és a TERC Irodahaz Kft. megvételére az Allam 4ltal tamogatdsi okiratban biztositott 2,5

milliard Ft 6sszeg(i forrast.

A lekotott tartalék 113.260 E Ft-rdl 43.354 E Ft-ra valtozott, amely fejlesztési tartalék felhasznaldsabol
adadik.

I o Iy
|

i ? AEKOTOTTTARTALEK

| ) ;

(kepzés) || (felolias) | (kepzes) || (faloidis) || (kepads) || (fwloldss) || (kepsds (feloldss) |
¥ B ch SRS Ry s e )R R Py ey e Sy I e
Eredmdnytartalékbol lekitstt Gsszeg: 170 000 4131 - . 73397 - 69 906
Alapltas-atszerverés aktivilt értékébsl még le nem irt &sszeg
|Fejlesztési tartalék miatt lekatdtt dsszeg, 2019-ben 4év 55000 4131 17 610 17621 15638
Fejlesztési tartalék miatt lekatatt dsszeg, 2020-ban déy 170000 16 602 55776 54 268
Lokttt tartalék Gsszesan - mérlegdrték: 55000 220869 186 657 113 260 43354

A 2023. évi korrigalt adézott eredmény értéke: 116.019 E Ft.

4.5 Céltartalékok

A tdrgyid&szakban céltartalék képzésére nem keriilt sor.

4.6 Kotelezettségek

I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szembeni hatra sorolt kotelezettség nem allt fenn.
Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

A hosszi lejaratu kotelezettségek zard értéke: 14.270.307 E Ft.

A hosszu lejdratu kotelezettségek az alabbi tételekbél dlinak:

. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek: 163.426 E Ft.

A Magyar Fejlesztési Bank Zrt.-t6l felvett beruhdzasi hitel futamideje 15 év, a Szentendrei Ipari Parkban
torténd beruhdzdshoz hasznélta fel az EMI NKft. A felvett 850.000 E Ft hitel t&ketérlesztése 2014. Ill.

negyedévében kezdGdott.

= Egyéb hosszu lejdrati kotelezettségek: 14.106.881 E Ft, melybdl 14.097.261 E Ft a tébb éves

felhaszndlasu tamogatasi ellegek kdvetkezd évben még nem esedékes része.
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I.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

A rovid lejaratu kételezettségek zard értéke: 9.797.139 E Ft.

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Révid lejaratu hitelek 65 388

Vevitol kapott ellegek 35320

Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbal (széllitdk) 270592

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 9425 839

Osszesen 9797 139
L]

Rovid lejarati hitelek: 65.388 E Ft. Ez az 0sszeg a hosszu lejaratu kotelezettségekbdél a mérleg
forduldnapjat kdvetd 1 évben esedékes MFB beruhazasi hitel torlesztérészletének Gsszege.

e A veviktdl kapott elélegek 6sszege 35.320 E Ft.

e Aszallitok allomdénya 270.592 E Ft.

o Az egyéb rovid lejaratl kotelezettségek dsszege 9.425.839 E Ft.

A tobb évre kapott tamogatasi el6legek Tdmogatok altal teljesitésigazolasra még nem keriilt
részei a hosszu lejaratl kotelezettségek és a rovid lejdratu kotelezettségek mérleg sorokon

szerepelnek.

adatok E Ft—ha
_ 0SSZEG

_ EGYEBROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Agazati tdmogataskezelés ATK 2019/2 (EPITO-4) - Az épitdipari 4gazat technoldgiai
korszerlsitésére, hatékonysaganak novelésére irdnyuld tdmogatas 2019-2025 19 027
kovetkezd évre juto része

Agazati timogatdaskezelés ATK 2021/1 (EPITO-5) - Az épitipari dgazat
termelékenységének, hatékonysaganak ndvelésére iranyuld kdvetkezd évi 4186 030
tédmogatas

Agazati tdmogataskezelés ATK 2021-2025 (EPITG-1/2) - Az épit6ipari dgazat
technoldgiai korszer(sitésére, hatékonysaganak novelésére iranyulo kdvetkezd évi 29 986
tdmogatas
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Stratégiai jelentdségli épitési termékek egyszerlsitett kérnyezeti értékelési

rendszerének kialakitasdval, nemzetkdzi épitésgazdasagi szakmai szervezeti

tagsagok, nemzetkdzi kapcsolatok kiépitésével, valamint az allami beruhazasok 400 000
kdltségkontrolljanak kialakitasaval kapcsolatos feladatok elvégzése. AHT: 401451

kovetkezd évi tamogatds

Hulladékos szemléletformalas feladatok megvaldsitasa. Kommunikéciés kampanyok

lebonyolitas és a kapcsolddé rendezvényszervezési feladatok, Palydzati felhivas 1405000
el6készitése és teljeskor( kezelése. AHT:386651

Paks Il. nuklearis biztonsag szempontjabél |ényeges vasbeton szerkezetek 250 196
betondsszetételének tervezéséhez sziikséges kutatdsi program kév.évi tam.

Vizikézmiivek Allami Rekonstrukciés Alapjabol nydjtandé tamogatas kév.évi tam. 227 439
Okos kéltségmegosztds alkalmazasanak elterjesztése, radidtor csere alprogrambdl 426 198
nyujtandé tamogatasok komplex megvaldsitdsa kév.évi tam.

Termékdijkoteles termékekbdl keletkezé hulladékokkal kapcsolatos 1171 502
hulladékgazdélkodasi ipar fejlesztése kdv.évi tamogatas

Solar Decathlon Europe kév.évi tam. 513 135
Napelem tamogatas 594 995
EPITO ELEMZES kov. évi tamogatas 972
Munkalt. terh. SZJA telj. 290 866
Kifizet6t terh. szja telj. 103 3443
Szoc. hozzdjar. ado telj._258 3611
Rehabilitacids hozzajarulas_119 8630
Kéltségv.bef.kot. CEGAUTO ADO_241 549
Jovedelemelszdmolasi szdmla 4 050
TB jarulék_407 983
TAO elszamoldsa 2526
HIPA 100
AFA pénziigyi elszdmoldsi szla 109 028
KifizetGhelyi kotelezettség 432
Egyéb 67 141
Osszesen 9 425 839

4.7 Passziv idébeli elhatarolasok

adato

52IV IDGBELI ELHATAROLA

arolasa
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 223 352
Halasztott bevételek 1542 466
Osszesen 1885534
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A passziv idSbeli elhatarolasok zaro értéke 1.885.534E Ft.

e A bevételek passziv id6beli elhataroldsa 119.716 E Ft.

aatok E Ft-ban

BEVETELEK PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASA OSSZEG
KTV ETALON arbevétel elhatédrolas (TERC Kft) 81550
Egyéb bevételek elhatarolasa 38 166
Osszesen 119 716

e Az altalanos miikédési kdltségek id6beli elhataroldsa 223.352 E Ft &sszeget tett ki a pénziigyi

évben.
Jelent&sebb jogcimek:

- rezsi koltség
- kdnyvvizsgalati dij

- bérés jarulék

e Atamogatdsok passziv id6beli elhataroldsa 1.542.466 E Ft.

e _ adatok E Ft-ban_
HALASZTOTT BEVETELEK (TAMOGATASBOL ADODOAN) | OSSZEG

Solar Decathlon Europe 2019 - Nemzetkdzi hazépité verseny tdmogatashoz tartozé
P . - 891 398
targyi eszk6z halasztott értéke

Szentendrei Ipari Park KOMP tdmogatashoz tartozoé targyi eszkéz halasztott értéke 365 688

Egyéb halasztott bevételek 285 380
Osszesen 1542 466
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5. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

5.1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele

adatok E Ft-ban

TEVEKENYSEG

| BELFOLDI ERTEKESITES |
_ NETTO ARBEVETELE |

?g::;n;ti,i]tes' beruhazasokkal kapcsolatos miiszaki szolgaltatasi 1875 732
Laboratériumi vizsgalatok, minésitések 346 317
MEK megfeleldségértékelések 377 681
Mdszaki szakértési feladatok 280 826
Bérleti dij, tovabbszamlazas 144 303
M(szerkalibralas 1274
CAD Studié Hardver eszkézok (TERC Kft.) 363 496
CAD Studio Szoftver eszkdzok (TERC Kft.) 101 853
Kényvértékesités (TERC Kft.) 45 465
Koltségvetési szoftverek (TERC Kft.) 701 388
Oktatds (TERC Kft.) 4038
DMS szolgaltatas + Hardver (TERC Kft.) 38 536
Bérleti dij (TERC Irodahdz Kft.) 13 040
Egyéb 28 507
Osszesen 4322 455

A Tarsasdg tdrgyévi belfoldi értékesitési nettd drbevétele jelentds mértékben allami épitési
beruhdzasokkal kapcsolatos miiszaki szolgéltatasi feladatokbdl és laboratériumi vizsgalatokbdl,

mindsitésekbdl szarmazott.

Varkapitanysag Nonprofit Zrt. 1324331
Oltdéanyaggyar Zrt. 336 000
MVM Paksi Atomerémii Zrt. 165 108
Citadella Vagyonkezel§ Nonprofit Kft. 105 940
Zalazone Iparipark Zrt. ) 74 807
EMI-TOV SUD Kft. 57 098
Polikrém Kft. 55458
Magyar Tudomanyos Akadémia 46 500
Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros Onkormanyzata 32 500
Trans-Europe Zrt (TERC Kft.) 25100
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A belféldi értékesités nettd arbevétele elsGsorban a Varkapitanysag Nonprofit Zrt-nek és az
Oltdéanyaggyar Zrt-nek, mint legfontosabb vevéknek végzett dllami beruhdzasokkal kapcsolatos

miszaki szolgaltatasi feladatokbdl szarmazott.

5.2  Exportértékesités netto arbevétele

EXPORT ERTEKESITES

TEVEKENYSEG

. i R e e NERTOIARREVETERE )
Laboratériumi vizsgalatok, mindsitések 48 307
MEK megfeleldségértékelések 259 960
M{iszaki szakértési feladatok 16 626
Adatfeldolgozas (TERC Kft.) 2949
Osszesen 327 842

F6bb piacok az Eurdpai Unid orszagai.

adatok E Ft-ban

_ EXPORTERTENESITES TERULETI VEGOSZLASA | Osszée

EU-n belili export 253 881
EU-n kiviili export 73 961
Osszesen 327 842

Az Eurdpai Unidn kiviili piacok 2023-ben még nem jelentettek jelentds piacot, de hosszu tavon e piaci

szegmens bévilésére is szamitunk.

5.3 Egyéb bevételek

adato tba N

e R —

[ _ EGYEB BEVETELEK

Tamogatasok

10679 801

Targyieszkoz értékesités 7033
Egyéb tételek 26 350
Osszesen: 10 713 184

Az egyéb bevételek Osszege 2023-ban 10.713.184 E Ft-ot tett ki, melynek donté részét a kapott
tamogatédsok 6sszegei jelentették. A kapott tamogatdasok Gsszegeit és a felhasznalasok adatait az aldbbi
téblazat tartalmazza:
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5.4 Koltségek

A koltségek megoszlasat mutatja be az alabbi tablazat:

N e T T R S R e o5
Anyagjelleg(i raforditas 2 286 064
Személyi jellegl raforditas 4661 697
Ertékcsokkenési leiras 548 812
Osszesen 7496 573

Jelentds nagysagu igénybe vett szolgaltatasok

Az anyagjelleg(i raforditasokon belil a legjelent8sebb tételt az igénybe vett szolgaltatasok jelentették,

melynek f6bb elemeit az aldbbi tablazat tartalmazza.

adatok E Ft-ban

| OsszEG |

IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK

Szakértdi dijak 143 265
Marketing kommunikéacid, PR. 67 582
Jogi tandcsadas, kozjegyz6i dij 15913
Bérleti dijak ingatlan 69 971
Szoftver kdvetés 116 743
Vagyonvédelem, 6rz6-véd6 szolgdltatas 65 350
Bérleti dijak egyéb 110 395
Karbantartas 50 857
Egyéb 481 497
Osszesen 1121573

Az igénybe vett szolgaltatasok a cég alaptevékenységét szolgaljak, a sajat szakértékon kivil jelentds a

kiils6 szakért6k szolgaltatasainak az igénybevétele is.
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Bérkoltségek megoszldsa

adatok E Ft-ban

aido @

1. Bérkéltség (e Ft) 74819 3322 965 3397784 285152 55173 3738109
2. Személyi jelleg( egyeb kifizetés (e Ft) 10 654 258 489 269 143 22878 100 634 392 655
3. Bér + személyi jellegli egyéb kifizetés (1+2) 85473 3581454 3 666 927 308 030 155 807 4130764
4, Atlag létszdm (f6) 13 327 340 a7 387
5. Atlag kereset (e Ft/f5/év) 5755 10 162 9993 6067 9659
6. Atlag személyi jelleg(i egyéb kifizetés (e Ft/f5) 820 790 792 487 1015
7. Osszesen (3/4) (e Ft/i5) 6575 10952 10785 6554 0 10674

A 2023. évi atlagos létszam 387 fét tett ki, melynek jelentds része teljes munkaid6ben foglalkoztatott

munkavallald.

Vezetd tisztségviselGk és FB tagok jdranddsaga

EMI Nonprofit Kft.

FeliigyelS Bizottsagi tagok 2023. évben kifizetett tiszteletdija: 30.013 E Ft
Szocialis hozzéjarulas: 3.902EFt
Vezetd tisztségviseld: 44.640 E Ft
Szocialis hozzajarulas: 5.803EFt
Osszesen: 84.358 E Ft

Felligyel6 Bizottsag tagjai és a Vezetd tisztségviseldi részére nem tértént elSleg-, és kdlcsonfolyésitds,

valamint nem volt a neviikben vallalt garancia.

TERC Kft.

Felligyeld Bizottsagi tagok 2023. évben kifizetett tiszteletdija: 10.022EFt
Szocialis hozzajarulas: 1.303EFt
Vezeté tisztségviseldk: 50911 EFt
Szocialis hozzajarulas: 6.618 E Ft
Osszesen: 68.854 E Ft

TERC Irodahaz Kft.

Vezetd tisztségvisels: 2478 E Ft
Szocialis hozzajarulas: 322 EFt

Osszesen: . 2.800E Ft
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Bérjarulékok megoszldsa

adatok E Ft-ban

1) Fizikai | 2) Nem 4) Rész- 5) Osszesen

Megnevezes 2 e nkaido X ,

SEShs osszesen: || fizikai mu(lI::;;i % munkaidés {Egyéb | (3+4+5)
Szocidlis hozzajéruldsiadé | 9314 | 444424 453738 31060| 14241| 499039
Rehabilitaciés hozzdjarulas 0| 31894 31894
Osszesen 530 933

A szocialis hozzajarulas 2023-ben 499.039 E Ft-ot tett ki, ezen feliil a rehabilitacios hozzéjarulas éves
Osszege 31.894 E Ft volt.

Foglalkoztatottakra vonatkozd létszamadatok

U o Sl e o L e (e e 1 O P Ga e o W) (=) P =L B 7y AT a1y 1o~ | T B T et T B s T | (Ve iy Sy e Sl

| A FOGLALKOZTATOTTAK Nylto'allm:nany I?eizamolam I?eizamolam Zaro ?Ilorpany

‘ J 2 it (targyev idoszakban idoszakban (targyev

LETSZAMA (FO) i i ‘ HE St

, elején) belépok kilépék végen) |
Szellemi Gsszesen: 362 185 87 460
Teljes munkaidds: 330 109 76 363
Részmunkaidds: 32 76 11 97
Fizikai 6sszesen: 12 13 8 17
Teljes munkaidés: 12 9 6 15
Részmunkaidds: 0 4 2 2
Minddsszesen: 374 198 95 477

Raforditasok

Az EMI Nonprofit Kft. raforditdsainak megoszlasat mutatja be az alabbi tabldzat:

adatok E Ft-ban

| RAFORDITASOK | OSSZEG
Egyéb raforditasok 7710414
Pénzlgyi miveletek raforditasai 74 411
Raforditasok 6sszesen 7 784 825

Az egyéb raforditasok jelentds részét a tovabbadott tamogatasokkal kapcsolatos koltségek adjak

7.667.250 E Ft dsszegben.
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5.5 Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu kéltségek és raforditasok

Az aldbbi szallitéi partnerek generaltak jelentds 6sszegii forgalmat:

B PR ]

MVM Next Energiakereskedelmi Zrt.

Altaldanos Vagyonkezel§ Kft. 136 722
TD SYNNEX Kft. (TERC Kft) 135 545
Codezilla Kft. (TERC Kft) 95 304
Mercarius Flottakezel8 Kft. 84 482
Kontron Hungary Kft. 74 897
Ingram Micro Kft. (TERC Kft.) 72 861
Arkance Systems Hu Kft (TERC Kft.) 63178
TIVEND Mérnok Kft. 59429
Palminvest Kft. 57 561
Osszesen 986 250

A kivételes nagysdgi vagy elGforduldsd koltségek mérndki szolgéltatasi feladatokbdl, allami
beruhazdsokkal kapcsolatos kivitelezési, lebonyolitdsi feladatokkal kapcsolatosan felmerilt
koltségekbdl tevédnek Ossze. Targyévi nagy Osszegii tétel a villamosenergia és foldgazszolgaltatas
koltsége.

adatok E Ft-ban

EREDMENY BEMUTATASA

Eredmény Osszesen

Uzemi tevékenység eredménye 156 494
Adézas el6tti eredmény 133 067
Addzott eredmény 116 019

A tarsasag 2023. évi addzott eredménye 116.019 E Ft.
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Addfizetési kotelezettség

Tarsasagi adé megallapitdsa

A tarsasagi ado megillapitdsara a vonatkozo jogszabalynak megfelelen, az altaldnos szabalyok szerint

keriilt sor. 2023. évi tarsasagi ado fizetési kotelezettség 17.048 E Ft.
Adédalap mdodosito tételek

A targyévi tarsasagi adé alapjat modositd tételeket mutatjdk be - az addbevallas adatai alapjan - az

aldbbi adatok:

i adatok E Ft-ban

Az anclc:‘ccrr\.fen\;r szerlnt flgyelembe vett ertekcsokkenem Ielras osszege 340 726
Behajthatatlanna valt kovetelés 1434
Kapott osztalék 210000
Jogdijbél szdrmaz6 nyereség fele, max. addzds elétti eredmény 50%-a 146 743
Osszesen: 698 903
|[Ad6zas el6tt eredményt noveld tétel : s '
Adobirsag, késedelmi potlék, jogkovetkezmenyekbél adodo kotelezettseg (klveve 440
onellendrzési potlék)

A szamviteli értékcsokkenés 6sszege, kivezetett eszkozok konyv szerinti nettd 336 217
értéke

Addellendrzés, 6nellenérzés soran megallapitott koltség, raforditas ndvelés, vagy 108
bevétel

Kévetelésre elszamolt értékvesztés 236
Egyéb noveld jogcim 79719
Osszesen: 416 719
Adodalap 267 211
Konszolidalt adozas el6tti eredmény 133 067
Tarsasagi ado 24 049
Addmentesség 7 001
Adé kotelezettség 17 048
Addzott eredmény egyedi beszamoldkban 532 346
Konszolidalds miatti csékkentd tételek {osztalék, értékcstkkenés) 416 327
Korrigalt adézott eredmény 116 019

Az Addzott eredmény és korrigédlt adézott eredmény kilonbsége a TERC Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. altal az EMI NKft. részére kifizetett 200 millié Ft &sszegii osztalékbdl és a téke konszoliddcié miatt

kiszamolt 216.327 E Ft 6sszegli értékcsokkenéshdl adodik.
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6. CASH FLOW-KIMUTATAS

Lk bl o f ¥ 00 ! ¥ A e T, 1 'y
1. Miikédési cash flow - 11382 22

1a. |Adozas el6tti eredmény + 133 067
ebbél: mikddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas, -
1b. |Korrekci6 az addzés el6tti erdményhez

P B

1. |Korrigdlt addzés el6tti eredmény

2. |Elszdmolt amortizacid + 548 812
3. |Elszdmolt értékvesztés és visszalrds + - 1434
4. |Céltartalék képzés és felhasznélds kiilonbozete + -
5. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + - 3563
6. |Szallitoi kotelezettség valtozdsa + - 1788
7. |Egyéb rovid lejarati kdtelezettség valtozasa + - 15 446 469
8. |Passziv idSbeli elhatdroldsok valtozasa + 2131251
9. |Vevdkovetelés valtozasa + - 7031
10. [Forgdeszkdzok (vevékovetelés és pénzeszkdz nélkiil) véltozasa + 6 005 806
11. |Aktiv idSbeli elhatdrolds valtozdsa £ - 4723831
12. |Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utdn) - - 17 048
13. |Fizetett, fizetendé osztalék, részesedés - -
Il. Befektetési cash flow - 306 079
14. |Befektetett eszkdzdk beszerzése - - 319 642
15. |Befektetett eszkdzdk eladdsa + 3 563
16. [Hosszu lejaratra nydjtott kolcsénék és elhelyezett bankbetétek -
17. [Hosszu lejaratra nydjtott kdlcséndk és elhelyezett bankbetétek - -
18. | Kapott osztalék, részesedése + 10 000
118 Finanszirozasi cash flow - 65 388

19. [Részvénykibocsatds, tékebevonas (tékeemelés) bevétele + -
20. [Kétvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatasanak bevétele + -
21. |Hitel és kolcson felvétele + -
22. |Véglegesen kapott pénzeszkdz + -
23. [Részvénybevonds, tékekivonds (t6keleszallitds) - -
24. [Kdtvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - -

25. |Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése - - 65 388
26. |Véglegesen atadott pénzeszkéz -

Iv. Pénzeszkoz valtozdsa (1+11+HII. sorok) * - 11 753 695
27. | Devizas pénzeszkdzdk atértékelése + 14 860

V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti viltozdsa (IV.+27.sorok) + - 11 738 835
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7.  MERLEGEN KiVULI TETELEK

Mérlegen kiviili tételek

850 M Ft dsszegli beruhdazasi hitelszerzddés biztositékai — MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.

o Elsé ranghely(i keretbiztositéki ingatlan jelzalog az 1/1 aranyban tulajdonban levé a
beruhazdsnak helyt add Szentendre belteriillet 20/8 helyrajzi szamu( ingatlanon 1.300 M Ft

legmagasabb dsszegig.

® Elsé ranghely(l keretbiztositéki ingatlan jelzdlog az 1/1 aranyban tulajdonban levé Szentendre

belteriilet 20/10 helyrajzi szamu Gt ingatlanon 1.300 M Ft legmagasabb Gsszegig.

° Els6 ranghely( keretbiztositéki ingatlan jelzdlog az 1/1 aranyban tulajdonban levé Szentendre

belteriilet 20/12 helyrajzi szamu Gt ingatlanon 1.300 M Ft legmagasabb Gsszegig.

° ElsG ranghely(i keretbiztositéki ingatlan jelzdlog az 1/1 ardnyban tulajdonban levd Szentendre

belteriilet 20/17 helyrajzi szamu ingatlanon 1.300 M Ft legmagasabb dsszegig.

® Elsd ranghelyl keretbiztositéki ingatlan jelzalog az 1/1 aranyban tulajdonban levé Szentendre

belteriilet 20/18 helyrajzi szamu ingatlanon 1.300 M Ft legmagasabb osszegig.

° Elsé ranghelyl keretbiztositéki ingatlan jelzalog az 1/1 ardnyban tulajdonban levé Szentendre

belteriilet 20/19 helyrajzi szamu ingatlanon 1.300 M Ft legmagasabb Gsszegig.

° Elsé ranghelyli keretbiztositéki ingd zdlogjog a beruhazas keretében megvasarolt minden gépen,
berendezésen, felszerelésen 1.300 M Ft legmagasabb 6sszegig. (A beruhdzas keretében 18 MFt

értékben tortént az eszkbzbeszerzés.)

° beszedési meghizas benyljtdsara feljogositd nyilatkozat minden szamlara.

A Tarsasag miikddésében Uj elemként jelent meg a targyévet megelG6z6 évben az allami vagyonok
feletti tulajdonosi joggyakorlds. A 2021. évi LXXX. torvény - a Budapest Diakvaros megvaldsitasardl —
értelmében a kiemelt kozérdek{ Budapest Didkvdros beruhdzds teriiletét érintd allami tulajdonban
lévé ingatlanok tekintetében az dllamot megilleté tulajdonosi jogok és kotelezettségek Gsszességének
gyakorlasara az EMI Epitésiigyi Minéségellendrzd Innovéciés Nonprofit Korlatolt Felel&sség(i Tarsasag

jogosult.
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1. Budapest 38089 1/1 kivett beépitetlen terlilet
2. Budapest 38080/2 1/1 kivett beépitetlen teriilet
3. Budapest 38087 1/1 kivett beépitetlen teriilet
4, Budapest 38086/80 1/1 kivett épitési teriilet

5. Budapest 38047 1/1 kivett beépitetlen teriilet

A 2021. évi LXXX. tdrvény 5. § (2) bekezdése értelmében az EMI Nonprofit Kft. a beruhdzas elékészitése
keretében megkotott szerz6désekben szerzédésatruhazas Gtjan a korabbi épittetd helyébe lépett.

A Tv. 5. § (4) bekezdése értelmében a BFK Nonprofit Zrt. a Beruhazas tekintetében koteles az altala
elkészittetett tervekre és elSkészité tanulményokra vonatkozd felhasznalasi engedélyt, illetve
felhasznélasi szerz&dést az EMI Nonprofit Kft-re dtruhazni. A szerz6désatruhazas utjan a BFK Nonprofit

Zrt-t6l atvett készletérték Gsszege: 522.109 E Ft.

A teriileti kdzigazgatds miikodésével kapcsolatos egyes kérdésekrél, valamint egyes térvényeknek az
Alaptorvény tizenegyedik modositdsaval 6sszefuggs mddositasardl szol6 2022. évi XXII. torvény 228-
230. §-ai modositottak a Budapest Didkvaros megvaldsitdsardl sz616 2021. évi LXXX. térvényt melynek
kovetkeztében az dllamot megilletd tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorldsara a
felsGoktatasért felelds miniszter dltal vezetett minisztériumot (tovabbiakban: Atvevé) jelolte ki az EMI
Nonprofit Kft. helyett 2022. jalius 26-i hatallyal, azzal, hogy az épittet&i feladatokat a Kormany altal
rendeletben kijelolt gazdasagi tarsasdg latja el, az Atadd tevékenységéhez tartozd, a Didkvaros
megvaldsitasdval dsszefiiggd feladatok az Atadotdl atkeriilnek az Atvevéhéz.

Az épitteté gazdasdgi tarsasagot a Kormany rendeletében még nem jeldlte ki, ezért a feladatok, a
telkek, a jogok és kotelezettségek dtadds-dtvételére a Téarsasdg és a Kulturdlis és Innovéacids

Minisztérium kozott keriilt sor.

Kornyezetvédelem:

A Térsasagndl koérnyezetirdnyitasi rendszer (MSZ EN ISO 14001 szabvany) mikodik. A

kornyezetvédelemmel kapcsolatos f6 fejlesztési célok az aldbbiak:

1. A gépjarmiivek ilizemanyag fogyasztdsanak csokkentése Uj, korszeriibb gépjarmivek

beszerzésével/bérlésével

2. Atlizvédelem vizsgdlati infrastruktira feldjitasa, kdrosanyag kibocsatds csokkentése
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3. Nemzeti Mintahazpark kialakitasa és megnyitdsa (kdzel O energids épiiletek elterjedésének
eldsegitése)
4. A meglévé talajszennyezés miatti mintavételi kutak kialakitasa. A talajszennyezés felszamoldsa

érdekében injektaldsi kutak mentén semlegesité anyagot terveznek a talajba juttatni.

Veszélyes hulladékok és kdrnyezetre karos anyagok értékei:

— —

] Osszes || At;'é;it 1 ’

Hulladék kod || Hulladék megnevezés | képzddott | !Zérd(kg);i

| (ke) | |

LT | (kgl 1 1, | " |

080113*/S festék- és lakk-iszap 0 13 13 0
szerves olddszereket vagy mds veszélyes anyagokat tartalmazé

080409*/S ragaszték, témitéanyagok hulladéka 0 4 4 0
dsvdnyolaj alapu, klérvegyiiletet nem tartalmazé motor-,

130205*/F hajtomii- és kendolaj 0 87 87 0

150101/S papir és karton csomagoldsi hulladék 0 160 160 0
veszélyes anyagokat maradékként tartalmazo vagy azokkal

150110*/S szennyezett csomagoldsi hulladék 0 8 8 0
veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé vagy azokkal

150110*/S szennyezett csomagolasi hulladék 0 20 20 0
veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szlir6anyagok,

150202*/S torlékenddk 0 10 10 0
nyomasalld tartdlyokban tarolt, veszélyes anyagokat tartalmazo

160504*/S gazok (ideértve a halonokat is) 0 5 5 0

160601*/S dlomakkumulatorok 0 14 14 0
beton, tégla, cserép és kerdmia frakcid vagy azok keveréke, amely

170107/5 kiilénbozik a 17 01 06-tol 0 5040 5040 0

170405/S vas és acél 0 7 090 7 090 0

170604/S szigeteld anyag, amely kiilonbézik a 17 06 01 és a 17 06 03-t4l 0 18 18 0
veszelyes anyagokat tartalmazo egyéb épitési-bontasi hulladék

170903*/S (ideértve a kevert hulladékot is) 0 20 20 0

170904/5 kevert épitési-bontasi hulladék 0 76010 76010 0

200101/s papir és karton 0 11 150 11150 0

200133*/S elemek és akkumulatorok 0 40 40 0

200136/S kiselejtezett elektromos és elektronikus berendezések 0 500 500 0

Kornyezetvédelemhez kapcsoldédd koltségek:

Veszélyes huIIdék

adatok E Ft-ban _
L LO55ZEG |

35

Egyéb hulladék

7272
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I. VEZETOSEGI OSSZEFOGLALO

2022-ben az EMI Nonprofit Kft. 100%-0s részesedést szerzett a TERC Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. és a TERC
Irodahaz Uzemeltetd Kft-ben, a vésarlds ellenértéke 2.500 M Ft volt. 2023. év az elsé olyan év, amelyben a
tarsasagcsoport mutatdszamai elérték azt a mértéket, hogy konszolidalt beszamold kozzétételére lett kdtelezett

az EMI Nonprofit Kft.

A tarsasagcsoport & feladata az épitSipar és az épitésgazdasag folyamatos fejlédésének tamogatdsa, az épitési

mindség és hatékonysag javitasa.

Legfontosabb miikodési mutaték:
Atlagos statisztikai létszam: 387 &
Uzemi bevételek: 15,4 Mrd Ft

Eszkdzok mérleg szerinti értéke: 30,6 Mrd Ft

2024.04.08-an a Magyar Kozlony 2024. évi 42. szdmdaban megjelent 12/2024. (IV.8.) NGM rendelet alapjan

.....

a tulajdonosi joggyakorld a Nemzetgazdasagi Minisztérium (akkori nevén Gazdasagfejlesztési Minisztérium) volt.
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Il. A TARSASAGCSOPORT BEMUTATASA

A tarsasdgcsoport f6 mikodési teriiletei:

1. Palyazatkezelés és értékelés: dllami tamogatasi szerz6dések alapjan megvaldsuld, gyakran
tovabb adott tamogatast is tartalmazo konstrukcidk lebonyolitasa.

2. Miiszaki ellendrzés, tervellendrzés, beruhdazas lebonyolitas: kiemelt tigyfelek részére torténd
beruhazas bonyolitdssal sszefiiggd feladatok végzése.

3. Szoftver értékesités: sajat és harmadik feles szoftverek értékesitése jellemzéen épitSipari
szerepldk szamara.

4. Szakagi laboratériumi vizsgalatok: épitGipari anyagok és szerkezetek laboratériumi vizsgalata,
valamint bizonyitvanyok és tanusitvanyok kiadasa.

5. Hazai és nemzetkozi kutatas-fejlesztési és innovacids palyazati projektek: kiillénbozd
forrdsokbdl jellemzéen palyazat Gtjan elnyert projektek elékészitése, megvaldsitasa és
tamogatésa.

A struktira bemutatasa:

vEMI

EMI Nonprofit Kft.

11

100% 100% 37,9%
=RE TERC
= k — @
~ I ——
IRODAHAZ —
TERC Kereskedelmi TERC Irodahaz EMI-TUV SUD
és Szolgaltato Kft. Kft. Kft.

A konszolidalt beszamoldsba bevont csoporttagok:
EMI Nonprofit Kft. (20783185-2-13)
TERC Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (10434268-2-42)
TERC Irodahaz Kft. (13577421-2-42)

Legfontosabb mikddési mutatdk:
Atlagos statisztikai létszam: 387 f&
Uzemi bevételek: 15,4 Mrd Ft

Eszk6z6k mérleg szerinti érétke: 30,6 Mrd Ft
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lll. STRATEGIA

A tarsasagcsoport fd feladata az épit8ipar és az épitésgazdasag folyamatos fejl6désének timogatdsa, az épitési

mindség és hatékonysdg javitdsa.

A tarsasagcsoporttal szembeni tulajdonosi elvéras, hogy a tagvallalatok épitésdgazatban betéltdtt meghatérozd
szakmai szerepének megdrzése mellett magas felkésziiltséggel, piaci elvek szerint, piaci szerepléként miikédjon,
kormanyzati célkitlizésként hatékonyan tdmogassa az &gazat fejlédését, a kiemelt allami beruhizasok

megvalosulasat, az épitésiigy reform folyamatait, valamint a hazai épitési piac szerepldit.

A vezetdség stratégiai célkitlizése a fentiek megvaldsitdsa, valamint a 2022-ben kialakult struktira

megszilarditasa, az 4j lednyvallalatok beintegréldsa és felkészitése a jové kihivasaira.

IV. UZLETI KORNYEZET ES EREDMENYEK
IV./1. Gazdasdgi kdrnyezet

2023-ban az épitdipar termelés volumene 5,0%-kal kisebb volt a 2022. évinél, mikézben az épit&ipar termelsi
arai dtlagosan 15,9%-kal ngttek az el8z6 évhez mérten. A kedvezétlen épitdipari kornyezetet tovabb nehezitette
a tervezett (j allami beruhazdsok ledllitdsa, ami jelentdsen csékkentette a tarsasidgcsoport piaci lehetdségeit. Az
épitSipari vallalkozdsok 2023. végi szerzédésallomanyanak volumene 23,5%-kal alacsonyabb volt az egy évvel

korabbinal.

2023-ban megtort az épitéipar nemzetgazdasdgon beliili sdlydnak névekedése, a termelés 5,0%-os csdkkenése
miatt az dgazatnak a brutté hozzdadott értékbdl valo részesedése 6,1%-ra mérséklddott. Az épitdipar hozzaadott
értéken bellli ardnya kisebb, mint a foglalkoztatottakon (8,3%) és a regisztralt gazdasagi szervezeteken beliili
stlya (7,6%), ennek elsdsorban a nagyszamu mikrovéllalkozas alacsony termelési hatékonysaga az oka. A

2y gre

nemzetgazdasagi beruhazasokat tekintve az épit8ipar a kevésbé meghatarozé, kis sulyu teriiletek kozé tartozik.

A 2023-as év minimalis cégszamcsdkkenéssel zarult az épitdiparban. Az alapitasok szama mélypontra siillyedt,
otezer ala csokkent, mig a megsziinések szama mar &tezer felett volt. Az épit8ipari szektorban tevékenykedd
egyéni vallalkozasok tdbbsége kivard alldspontot foglalt el, és minden hatodik véllalkozé ideiglenesen

felfiggesztette tevékenységét.
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IV./2. Az iizleti bevételek alakuldsa

A kedvezétlen épit8ipari kdrnyezetet ellenére a tarsasagcsoport lzleti tevékenységeinek bevételei névekedtek

és elérték a 15,3 Mrd Ft-ot. Ez az érték alacsonyabb a tervezett értéknél, de kedvezdbb a 2022. évi bazisértéknél.

A tarsasagcsoport lizleti tevékenység bevételei az aldbbi aranyban oszlanak meg:

Uzemi tevékenység bevételei

1292773;8% 69 054; 1%

4073 341;91%

m EMI = TERC TERC Irodahaz

A tervhez és a bazisidészakhoz képest is a legnagyobb eltérés az EMI Nonprofit Kft. egyéb bevételeinél
keletkezett. Az egyéb bevételek bazisévhez képesti 38%-os emelkedése az allami tdmogatdsi szerzddések
keretében végzett projektek kdvetkezménye, amelynek hétterében a palyazat- és tdmogataskezelési feladatok
allnak. Az ezekbél szarmazo egyéb bevétel 10.491 M Ft, amelybél a korabbi évekhez képest kiemelkedett 4 db

projekt, amelyek az emlitett tdrsasag egyéb bevételének 80%-at tették ki:

»  EPITO-5 - STFO/2189/2020-ITM_SZERZ: 4.186 M Ft (39%)
= Szénhidrogén kutatds - EZFF/1987/2021-ITM-SZERZ: 1.722 M Ft (16%)
=  Napelem - RRFV/271/3 (2021): 1.449 M Ft (14%)
*  Termékdij - GYFHF/2057/2021-ITM_SZERZ: 1.172 M Ft (11%)

A Tarsasag miikodési tamogatasban nem részesiil.
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IV./3. Eredmény alakuldsa

A tarsasagcsoport eredményeit az alabbi tablazat mutatja:

adatok E Ft-ban

; 2022.8u || 2022 6v || Sozent b asiesa i Bl ErEs a
Megnevezés e tén e bazisévhez tervhez
y ¥ képest (%) képest (%)
Konszolldaltfzlet tavekenyseg 781954| 156494| 223916| -79,99% | -30,11%
eredménye
Konszolidalt adézott eredmény 750 103 116 019 181355| -84,53% -36,03%

*2022. év konszolidalt eredménye kalkuldlt sszeg, konszolidalt beszamold készitésére nem volt kitelezett az EMI NKFt.,

A 2023. évi eredmények a tervhez képest javultak, de nem érték el a bazisévi kimagaslé értéket. A bazisévben az

EMI Nonprofit Kft. eredményei egyedi tényezék hatdsara emelkedett meg a szokdsos érték dupldjara.

A 2023. évi tervhez képest a csoport mindegyik tagja tilteljesitette az eredmény elvarasokat.



P-4
J EPITESUGYI
i E m I MINOSEGELLENGRZO A MINOSEG MERHETO. OLDALSZAM B/9
| INNOVACIOS NKFT. ‘e

IV./4. Pénziigyi helyzet

A 2023. évi konszolidalt cash flow-kimutatas szerint 9.241 M Ft a csoport év végi pénzeszk&z allomanya. A
pénzeszkdzok magas értéke az EMI Nonprofit Kft. tdmogatasi és palydzati dsszegek zaréegyenlegének

kdszonhetd, amelybdl a legjelentdsebb projektek az aldbbiak:

adatok millié Ft-ban

Rendelkezésre allo
dsszeg (M Ft)

Projekt megnevezése Forras Idaszak

ii‘;ﬁ;’g 4Li 2?;;26;};:'6‘;5 A?fmtr“kt“ra fejlesztés | - mitsmogatds | 2023.06.01.-2024.12.31. 2663
EPITO-5 - STFO/2189/2020-ITM_SZERZ allami tdmogatés 2020.12.15 - 2028.12.31 1873
Kéltségmegosztd - EKPPF/1856/2020-ITM_SZERZ | dllami tamogatds 2020.11.01 -2027.12.31 1137
;ﬁfs(z\gégom) KIEFG05-11/2020- dllami tdmogatas 2020.06.01 - 2026.12.31. 471
Stratégiai termékek allami tdmogatas 2023.01.01.-2024.12.31. 400
Termékdij - GYFHF/2057/2021-ITM_SZERZ allami tdmogatds 2021.12.03 - 2029.12.31 178
Napelem - RRFV/271/3 (2021) allami tamogatas 2021.09.01 - 2026.12.31 122
Osszesen 6844

IV./5. Vagyoni helyzet

A tarsasdgcsoport konzervativ finanszirozasi stratégiat folytat, nem csak a tartds eszkézoket, hanem az dtmeneti
eszkozok egy részét is tartds forrasokkal fedezi. Mindemellett a tulajdonos altal megkdvetelt dvatos hitelezési
politika mellett a csoport csupan egy hitellel rendelkezik. Ez az EMI Nonprofit Kft. altal MFB Magyar Fejlesztési
Bank Zrt-t6l felvett beruhazasi hitel, amelyet a Szentendrei Ipari Parkban térténé irodahdz beruhdzashoz

hasznaltak fel. A felvett 850.000 E Ft hitel t&ketorlesztése 2014. lll. negyedévében kezd&d6tt, futamideje 15 év.

A csoport 246 millié Ft beruhazdst eszkdzolt a targyévben és 1.345 M Ft eszkdzt aktivalt, amelybdl 1.172 M Ft
korabbi évek befejezetlen beruhazasa volt az EMI Nonprofit Kft-nél, amelynek jelentds része az SDE informacids

csarnokhoz kapcsolédott. Az év végi befejezetlen beruhazasok dllomanya 72 millio Ft.

IV./6. Humaner&forras

A tarsasagcsoport 2023. évi atlagos statisztikai |étszama 387 F6. A létszam csoporttagok kdzotti megoszlasat az

alabbi diagram mutatja:
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Atlagos |étszdm megoszlas

1;0%
42;11% .

.344;89%

m EMI = TERC = TERC Irodahdz
A Tarsasagcsoport szamdra kihivdst jelent az épitSiparban jelentkezé munkaerdhidny, valamint a magas inflacié
altal sziikségszer(ien kikényszeritett béremelések, amelyekkel a csoporttagok nehezen tudnak Iépést tartani.

V./7. Kockdazatkezelési politika és fedezeti iigyletek

A térsasagcsoport fedezeti és pénziigyi kockazatok kezelését célzé iigyleteket nem két, értékpapir kezelés nem

tartozik a Tarsasagok pénziigyi tevékenységébe.

V./8. Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat

A tarsasagcsoportnak nincs ar- vagy arfolyam kockazata t8zsdei drukkal, illetve pénziigyi instrumentumokkal
kapcsolatban. A kamat és &rfolyamkockadzat az alacsony volumen miatt nem jelentds. A hossz( tavl
fizet6képesség és a cash flow helyzete megfeleld, a szokdsos alapmiikédéshez sziikséges pénzeszkdzallomannyal

rendelkezik a tarsasdgcsoport mindegyik tarsasaga.



